攀枝花市清香坪大水井片区控规中井B13等地块规划调整事宜公示说明

一、规划调整申请主体
攀枝花市西区人民政府
二、规划调整区域
本次规划调整范围位于西区主城区，涉及《攀枝花市西区清香坪大水井片区（清香坪单元、大水井单元）控制性详细规划》内井B12、B13、B14、B15、 B16、C15、C19、C22、C27、E01、E02、E03、E04、E05、E06、E07、E10、E12共计18个地块，调整范围西侧为攀枝花市建筑工程学校，北侧为苏铁中路，南侧为攀钢运渣线，东侧为面粉厂。
三、规划调整背景
目前，西区政府正在全力打造大水井新区，持续完善片区路网。在进行片区内东西向主干道、B1、B4线道路设计时，发现规划道路线型与现状大水井变电站用地冲突。该变电站除主要负责西区所有电力设施的指挥、调度和运维抢修外，还包括电容器、避雷针、站用变、消防供水管路、大量地下电缆等设施设备。西区辖区内无其他变电站可承接该变电站的功能，若近期实施变电站搬迁，则无法保障西区的供用电安全。为确保大水井片区路网顺利实施，不影响西区辖区内居民供用电安全，西区政府向市政府提交了《关于调整〈攀枝花市大水井片区控制性详细规划〉井 B13 等地块规划的请示》（攀西府〔2022〕4号），申请对东西向主干道、B1、B4线及周边用地进行优化调整。
四、规划调整内容
（一）道路线型优化调整。
根据《攀枝花市西区大水井新区内部道路系统可行性研究》，对拟规划调整区域内的东西向主干道、B1、B4线道路线型进行优化调整。
东西向主干道：结合现状大水井变电站用地权属，将原规划东西向主干道与B4线交叉口向东南侧调整约55米，以避让现状大水井变电站，道路等级仍为城市主干道，道路红线保持24米宽度不变。
B1、B4线：结合现状110kv电力线走向，将原规划B1与B4线交叉口向西南侧调整约97米，B1线型拉直，道路等级仍为城市主干道，道路红线保持24米宽度不变；B4线保持城市次干道的道路等级不变，为合理避让现状110kv电力塔，将约100米局部路段调窄，由原规划路副宽度由24米（其中机动车道路面宽度 15.0 米，两侧人行道宽度 4.5 米）调整为 21米（其中机动车道路面宽度 14.5 米，两侧人行道宽度 3.25 米），其余路段保持24米宽度不变。
（二）地块优化调整。
1.结合现状用地权属，将原控规井B12地块（B1）用地面积由约2200㎡减少至约1200㎡，不调整用地性质，不设置规划指标，作为现状保留用地。
2.将原控规井B16地块（R21）、部分井B14地块（R21）划入B13地块（A32），用地面积由约85600㎡增加至约96100㎡，不调整用地性质，容积率由≤1.5调整为≤2.0，绿地率由≥20%调整为≥30%，建筑密度由≤25%调整为≤35%。
3.将原控规部分井B14地块（R21）划入井B15地块（U12），用地面积由约7300㎡增加至约13100㎡，不调整用地性质，明确容积率≤0.5，其余规划指标与原控规保持一致。
4.将原控规剩余部分B14地块（R21）与部分B13地块（A32）整合，调整为广场用地（G3），用地面积约890㎡，不设置规划指标。
5.保留现状加油站，明确地块编号为井B16，用地性质为加油加气站用地（B41），不设置规划指标。
6.将原控规井C15地块（U31）用地面积由约5700㎡减少至约4500㎡，不调整用地性质和规划指标。
7.将原控规井C19地块（R21）用地面积由约19100㎡增加至约22200㎡，不调整用地性质，容积率与原控规保持一致（容积率≤2.5），建筑密度由≤25%调整为≤30% ，绿地率由≥30%调整为≥25%，配套通信铁塔。
8.将原控规井C22地块（W2）用地划入井C27地块（R21），地块编码仍为井C27，用地面积由约40300㎡增加至约44100㎡，用地性质由住宅用地调整为住宅兼容商业用地，兼容商业比例不超过计容建筑面积的10%，容积率与原控规保持一致（容积率≤2.5），建筑密度由≤28%调整为≤30% ，绿地率由≥30%调整为≥25%，兼容B1，兼容比例为10%。配套垃圾收集点、通信铁塔、环网单元。
9.在C19地块西侧增加一块商业用地（B1），地块编号井C22，用地面积约5500㎡，容积率≤1.0，建筑密度≤40% ，绿地率≥20%。
10.整合原控规井E01地块（B1）、井E10地块（G1）为E01地块（G1），用地性质由商业用地（B1）、公园绿地（G1）整合调整为公园绿地（G1），用地面积约15100㎡，不设置规划条件。
11.将原控规井E02地块（H21），用地面积由约26500㎡增加至约30200㎡，不调整用地性质，不设置规划条件。
12.将原控规E03地块（G2）用地性质由防护绿地（G2）调整为公园绿地（G1），用地面积由约12000㎡增加至约12500㎡，不设置规划条件。
13.将原控规E06地块（H21）用地面积由约31800㎡减少至约28400㎡，不调整用地性质，不设置规划条件。
14.将原控规E07地块（G2）用地性质由防护绿地（G2）调整为公园绿地（G1），用地面积由约17300㎡减少至约16200㎡，不设置规划条件。
15.整合原控规井E04地块（G1）、井E05地块（B1）、井E12地块（S42）为井E05（G1）地块，用地性质由公园绿地（G1）、商业用地（B1）、社会停车场用地（S42）整合调整为公园绿地（G1），用地面积调整为约16900㎡，不设置规划条件，配建不少于99个停车位。
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